CONTRATTO DI SUBLOCAZIONE RELATIVO AD

IMMOBILE URBANO ADIBITO AD USO DIVERSO DA QUELLO DI ABITAZIONE

T R A

i3 Studic Legale Asséciato Lorenzo Anelli - Nicola
Marcone, =zvente sede a Roma in via Giuseppe Mercal-
1i N®° 11, c.a.p. 00197, partita IVA e codice fisca-
le 04683241006

- sublocatore -

E

la Fondazione Scuola Superiore dell’Avvocatura.
Centro europeo di studi ed iniziative per la forma-
zione professionale forense (Fondazione del Consi-
glio Nazicnale Forense), 1in persona decl legale rap-
rresentent= Prof. Avv. Guido Alpa, con sede in Ro-

ma, via del Governo Vecchio n. 3 c.a.p. 00186, C.F.

97433740582
~ sabconduttorse -
. Piremesso che

A) - I! 3ig. Filippo BENNICELLI, nrato a Cencva in

daia 098 seliembre 1535%, fesideile d 5= CT
ial2 Francesco Causa [N° 2//3, codice 4i av-
tamznto postale 16145, <oadice fiscale Blil FPP

32FC: D969R, €& proprietario della unita mro-

bilisre sita a Roma in piazza dell’Orologio N°

7, scala A, piano 2°, interno 4, composta da

..



N° 18 vani ed adibita ad uso ufficio, avente
una superficie di circa 431 metri quadrati (al
netto delle mura), dotata di riscaldamento e
condi zionamento autonomo.

B) - Con contratto di locazione datato 01 marzo
2008, registrato presso la Agenzia delle En-
trate - Atti Privati - di Roma in data

al N° 53/46252?5: ’

con decorrenza 1° marzo 2008, 1'immobile de-

scritto al punto antecedente & stato concesso
in locazione allo Studio Legale Associato A-
nelli-Marcone, avente sede a Roma in via Giu-
seppe Mercalli N° 11, codice di avviamento po-
stale 00197, partita IVA e codice fiscale
04683241006, conferendo a quest'ultimo facolta
di sublocarlo parzialmente - punto sei del
cenktratto lecatizie =,

Con la presente scrittura, redatta in tre ori-
ginali, tra le parti si conviene e si stipula quan-
1) - lo Studio Legale Associatc Anelli-Marcone, in
seguite dindicate wcome parte sublocatrice, corncede
in sublocazione alla Fondazione Scuola Superiore
dell’Avvocatura, in seguito indicata come parte su-

bconduttrice, la quale accetta, parte dell'immobile
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dallo stesso condofto in locazione in epligrafec de-
scritto ed, in dettaglio: tre stanze ed una came-
retta con affaccio esterno su via dei Filippini,
una stanza di ingresso e due stanze con affaccio
sul cortile interno del Palazzo, oltre al corridoic
e servizio, per una superficie totale di circa mqg.
194 (al netto delle mura).

2) - La sublocazione avra la durata di cingue anni,
dieci mesi e tredici giorni a decorrere dal giorno
15 aprile 2008 sino al 28 febbraio 2014 e si rinno-
vera per un sessennio qualora non venga a cessare
il rapporto locatizio tra Filippo Bennicelli e lo
Studio Associato Anelli-Marcone.

3) - Il canone di sublocazione viene concordemente
determinato in Euro 5.200,00 (cinquemiladuecento)
mensili (pari a Euro 62.400,00 annui), da corri-
spondersi anticipatamente entro e non oltre il
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mento del canone sono le seguenti: bonifico banca-

verra aggiornato a decorrere dal 1° aprile 2009 an-
nualmente in misura pari al 75% della variazione
assoluta in aumento dei prezzi al consumo per le

famiglie di operai ed impiegati, cosi come indicata
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dall'ISTAT, prendendo quale riferimento iniziale il
valore del mese di aprile 2008. Alle somme indicate
dovranno aggiungersi gli oneri condominiali e di
consumo dell’elettricita, che verranno versati dal-
la parte subconduttrice nella misura del 45% dei
corrispondenti oneri imputati all’intera unita im-
mobiliare (percentuale equivalente al rapporto ma-
tematico della superficie sublocata rispetto
all’intera unita immobiliare).

4) - La parte subconduttrice, avendo ispezionato la
parte dell’immobile oggetto della presente subloca-
zione, asserisce di averla trovata in buono stato
di conservazione e si impegna a riconsegnarla nel
medesimo stato e a non eseguire alcuna trasforma-
zione, lavoro o miglioria di qualsivoglia natura
all'interno senza 1l preventivo assenso scritto
della parte sublocatrice che necessita, a sua vol-

ta, dell

assenso di Filippo Bennicelli; si conviene
che la parte subconduttrice ncn possa richiedere
risarcimenti per eventuall opere eseguliie yualura
la parte sublocatrice, oltre ad averle autorizzate,
non si sia impegnata a rifondere, totalmente ¢ par-
zialmente, 1 costi delle opere stesse.

5) - La parte subconduttrice esonera 1l sublocatore

da qualunque responsabilita per danni indiretti o
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diretti che possano derivare da fatto od omissione
di terzi nella parte di immobile affidata alla sua
custedia.

6) - La parte subconduttrice, qualora la parte di
immobile dalla stessa utilizzato avra subito dan-
neggiamenti, al momento della riconsegna si impegna
a versare le somme necessarie per eseguire ripara-
zioni e restauri. A garanzia di quanto sopra, la
parte subconduttrice versa alla parte sublocatrice
— contestualmente alla firma del presente atto - la
somma di €. 10.400,00 (diecimilaquattrocento) cor-
rispondente a due mensilita di canone, quale depo-
sito cauzionale infruttifero. Tale deposito, non
imputabile in conto canoni, sara restituito al ter-
mine della sublocazione previa verifica dello stato
dell’ immobile.

7) - Per qualsivoglia comunicazione inerente la

presente scrittura, le (parti eleggono domiciliz

1

presso l'appartamento oggetto della scrittura mede-
sims

8) - Qualungue medifica al presente atto deve veni-
re dimostrata per iscritto.

9) - Le spese di regyistrazione di questa scrittura

sono a carico di entrambi i1 contraenti nella misura

del 50% cadauno, come previsto dalla vigente legi-
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slazione in materia. Lo Studio Associato Anelli-
Marcone provvedera materialmente ad esequire la re-
gistrazione stessa anticipandone 1 costi ed otterra

dal subconduttore la restituzione del 50% della

somma versata.

Roma g/f_ marzo 2008

Studio Legale Associato Fondazione Scuola
Anelli-Marcone Superiore dell’Avvocatura
%H{Mnelll Il legale rappresentante
Avv. Niccla Marcone Avv. Prof. Guido Alpa
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